«УТВЕРЖДАЮ»

Зам. главы администрации
МО Байкаловский муниципальный район

________________/Кантышев С.А. /

«02» октября 2015 г.
Документация об аукционе

 открытого по составу участников и открытого по форме подачи предложений о цене на право заключения договора аренды помещения нежилого назначения № 22;23 в здании, расположенном по адресу: Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25
Организатор аукциона: 

Администрация муниципального образования Байкаловский муниципальный район
с. Байкалово, 2015 год

Документация об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, находящегося в собственности муниципального образования Байкаловский муниципальный район:

1.  Администрация муниципального образования Байкаловский муниципальный район сообщает о проведении 30 октября 2015 г. в 10 час. 00 мин. аукциона на право заключения договора  аренды нежилого помещения

Аукцион проводится в соответствии с Федеральным законом РФ от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Постановления Администрации МО Байкаловский муниципальный район от 12.08.2015 года  № 342 "О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения". 
Аукцион является открытым по составу участников и с открытой формой подачи предложений о цене по продаже права на заключение договора аренды нежилого помещения. Организатором аукциона выступает Администрация муниципального образования Байкаловский муниципальный район (далее - Организатор). 
Место нахождения: 623870, Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25, каб. 303

Почтовый адрес: 623870, Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25

Контактное лицо: Папулова Галина Ивановна, главный специалист экономического отдела Администрации МО Байкаловский муниципальный район, телефон (834362) 2-01-53, каб. 303.

Адрес официального сайта в сети "Интернет": http://www.torgi.gov.ru/ .
Место нахождения: 623870, Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25, каб. 303

Почтовый адрес: 623870, Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25

Контактное лицо: Папулова Галина Ивановна, главный специалист экономического отдела Администрации МО Байкаловский муниципальный район, телефон (834362) 2-01-53, каб. 303.

Адрес электронной почты: baykalovo@mail.ru
2.  Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального нежилого помещения.

Лот аукциона: Помещение нежилого назначения № 22;23 площадью 25,9 кв.м., находящееся на 1-м этаже двухэтажного нежилого здания, расположенного по адресу: Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25.
Начальная (минимальная) цена договора аренды в размере ежемесячного платежа за право пользования указанным помещением — 6500,00 (Шесть тысяч пятьсот) рублей, в т.ч. НДС 1000 руб.
Шаг аукциона – 5% от начальной цены составляет – 325,00 (Триста двадцать пять) рублей 00 копеек.
Задаток для участия в аукционе: не установлен. 

Срок действия договора аренды: 5 лет с даты передачи помещения по акту приема-передачи.
Целевое назначение: Под буфет.
3.Проект договора аренды – приложение №1 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения.

4. Требования к техническому состоянию имущества, права на которое передается по договору аренды, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: техническое состояние имущества, права на которое передается по договору аренды, на момент окончания срока договора должно соответствовать техническим характеристикам на момент заключения договора аренды. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных арендатором, возмещению не подлежит.

5. Проведение осмотра муниципального имущества, выставленного на аукцион, осуществляется по вторникам и пятницам с 13.00 до 15.00.
6. Форма, срок и порядок оплаты по договору аренды: в соответствии с условиями договора аренды, безналичное перечисление денежных средств ежемесячно в бюджет Байкаловского муниципального района не позднее 20-го числа расчетного месяца, по следующим реквизитам: УФК по Свердловской области (Администрация МО Байкаловский муниципальный район), ИНН 6638000669 /КПП 663801001

 р/сч. 40101810500000010010 в Уральском ГУ Банка России по Свердловской области г. Екатеринбург, БИК 046577001, КОД бюджетной классификации 901 1 11 05 035050001120  

ОКТМО 65 608406.
В платежном документе обязательно должны быть указаны: номер договора аренды, сумма арендной платы и период, за который производится оплата аренды.

       7.Порядок пересмотра цены заключения договора аренды: цена заключения договора аренды (ежемесячная арендная плата) ежегодно увеличивается на основании постановления администрации МО Байкаловский муниципальный район, но не чаще 1 раз в год. Цена заключения договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
 8.Участником аукциона: участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства. Участник аукциона должен удовлетворять требованиям действующего законодательства и требованиям документации об аукционе. Участники аукциона имеют право выступать в отношениях, связанных с проведением аукциона, как непосредственно, так и через своих представителей. Полномочия представителей участников аукциона подтверждаются доверенностью, выданной и оформленной в соответствии с гражданским законодательством, или ее нотариально заверенной копией.
9.Требования к участникам аукциона:

1) соответствие участников аукциона требованиям, устанавливаемым законодательством Российской Федерации к таким участникам;

2) непроведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
3) неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.
10.Заявитель не допускается к участию в аукционе в случае:  

- непредоставления соответствующих документов либо наличия в таких документах недостоверных сведений о заявителе;

- проведения ликвидации заявителя – юридического лица и наличие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- приостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

- несоответствие заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

11. В случае установления недостоверности сведений, содержащихся в предоставленных заявителем документах, установления факта проведения ликвидации заявителя – юридического лица и наличие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, факта приостановления деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, Комиссия по рассмотрению заявлений о предоставлении в аренду (безвозмездное пользование) объектов муниципальной собственности и  проведению торгов на право заключения договоров аренды (безвозмездного пользования) обязана отстранить заявителя от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

12. Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе, а Организатор не отвечает и не имеет обязательств в связи с этими расходами независимо от характера проведения и результатов аукциона.

13. Организатор по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. Все заявители, получившие документацию об аукционе по запросу, уведомляются о внесенных изменениях заказными письмами или в форме электронных документов в течение двух рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений. При этом срок подачи заявок продлевается и составляет не менее 15 дней со дня опубликования внесенных изменений.

14. Заинтересованное лицо вправе направить в произвольной письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении положений документации об аукционе с указанием пункта документации об аукционе Организатору. Организатор обязан в течение двух рабочих дней со дня поступления запроса направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснение положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил не позднее, чем за пять дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня со дня направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается уполномоченным органом на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

15. Заявка на участие в аукционе, подготовленная заявителем, вся корреспонденция и документация, связанная с этой заявкой должны быть составлены на русском языке.

16. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

17. Электронная форма участия в аукционе не предусматривается.
18. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
19. Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1). Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

- фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (форма №1 прилагается);

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  на право заключения договора в отношении муниципального имущества выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц);

- полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  на право заключения договора в отношении муниципального имущества выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей);

- копии документов, удостоверяющих личность (для иного физического лица);
- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранного лица), полученные не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  на право заключения договора в отношении муниципального имущества. извещения о проведении открытого аукциона;

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (для юридических лиц) и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

- копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя выполнение работ, являющихся предметом контракта, или внесение денежных средств в качестве задатка на участие в аукционе, является крупной сделкой;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
Во время ознакомления с объектом, выставленным на аукцион, заявитель заполняет заявление об ознакомлении с имуществом и документами объекта выставленного на аукцион (форма №3 прилагается).

20. Заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого Лота аукциона.

21. Заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать такую заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. При этом заявитель подает в письменном виде в произвольной форме заявление об отзыве заявки, в котором указывается наименование заявителя, наименование аукциона, регистрационный номер заявки на участие в аукционе, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе. Заявление об отзыве заявки на участие в аукционе должно быть подписано руководителем (уполномоченным лицом) и скреплено официальной печатью. Отзывы заявок на участие в аукционе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в аукционе. Заявка на участие в аукционе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, в порядке, указанном выше, считаются не поданными и не участвуют в рассмотрении заявок. После окончания срока подачи заявок отзыв заявок на участие в аукционе не допускается.

В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

22. Комиссия по рассмотрению заявлений о предоставлении в аренду (безвозмездное пользование) объектов муниципальной собственности и  проведению торгов на право заключения договоров аренды (безвозмездного пользования) (далее – Комиссия) рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствие заявителей требованиям, установленным федеральным законодательством. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десять дней со дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе Комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона, или об отказе в допуске к участию в аукционе. При этом заявителям направляются уведомления о принятых Комиссией решениях.

23. Заявки на участие в аукционе, полученные после окончания срока приема, не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям, подавшим такие заявки.

24. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. В начале процедуры проведения аукциона всем участникам аукциона предоставляются карточки с номерами, которые соответствуют регистрационному номеру заявки на участие в аукционе, присвоенному на момент подачи заявки на участие в аукционе. Аукцион проводится аукционистом в присутствии членов комиссии, участников аукциона или их представителей. Полномочия представителей участников аукциона подтверждаются доверенностью, оформленной в соответствии с действующим законодательством, подтверждающей полномочия лица на осуществление действий от имени участника аукциона. Участники аукциона и уполномоченные представители участников аукциона должны иметь при себе паспорт.


Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении открытого аукциона, на «шаг аукциона».


«Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов от начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении открытого аукциона. В случае, если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора  ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист снижает «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора.


Предложения по цене договора осуществляются участниками аукциона (уполномоченными представителя участников аукциона) поднятием карточки с номером участника аукциона.

25. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) Комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона", и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом заключить договор, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.


26. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора. Победитель аукциона обязан подписать договор аренды с 17 по 24 ноября 2015 года.

27. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 

28. Извещение о проведении открытого аукциона опубликовано на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  на право заключения договора в отношении муниципального имущества www.torgi.gov.ru 08.10.2015г., получить документацию об аукционе можно в соответствии с действующим законодательством, плата за получение документации об аукционе не взимается.

29. Заявки на участие в аукционе подаются в Администрацию муниципального образования Байкаловский муниципальный район по адресу: Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25, каб. № 303.
30. Дата начала приема заявок – с 08 час. 00 мин. 08.10.2015 г. (время местное)

Дата окончания приема заявок – 16 час. 00 мин. 28.10.2015. г (время местное).

31. Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе – 29.10.2015 г. в 10 час. 00 мин. (время местное)

32 Дата проведения аукциона – 30.10.2015 г. в 10 час. 00 мин. (время местное).

Контактное лицо, осуществляющее прием заявок: Главный специалист администрации МО Байкаловский муниципальный район – Папулова Галина Ивановна, тел. (834362) 2-01-53
Форма №1


Штамп предприятия

Или фирменный бланк

Заявка на участие в открытом аукционе

на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указывается наименование недвижимого имущества)

«___»________________г.

Полное наименование заявителя с указанием организационно-правовой формы (для юридического лица)

_____________________________________________________________________________

Полный почтовый адрес________________________________________________________

Телефон __________________________________ факс_______________________________

Фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства 

(для физического лица) _________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
изучив документацию об аукционе и проект договора аренды, мы выражаем готовность принять участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества: _______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________, 

и если наши предложения будут признаны лучшими, обязуемся заключить договор аренды в соответствии с условиями и требованиями, установленными в документации об аукционе. В случае если наши предложения будут лучшими после предложений победителя аукциона, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды, мы обязуемся подписать данный договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и условиями нашего предложения по цене.

Настоящей заявкой подтверждаем соответствие

_____________________________________________________________________________

(полное наименование заявителя)

требованиям, устанавливаемым законодательством Российской Федерации к участникам, а именно:

- непроведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
- неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Перечень прилагаемых документов: согласно описи на ____ стр.

Удостоверяем, что представленные сведения являются полными и верными. Обязуемся соблюдать условия аукциона.

Руководитель (уполномоченное лицо) участника аукциона

________________________    ________________________     _________________________

                        (должность)                                                           (подпись)                                               (фамилия, имя, отчество)

М.П.

Форма №2 

Опись

Представленных документов на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(указывается номер лота и наименование недвижимого имущества)

_____________________________________________________________________________

(полное наименование участника аукциона)

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц
	Номера страниц

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Руководитель (уполномоченное лицо) участника аукциона

________________________    ________________________     _________________________

                        (должность)                                                           (подпись)                                               (фамилия, имя, отчество)

М.П.

Форма №3

В Администрацию
 МО Байкаловский муниципальный район
от_________________________________________

                                                                                                                (название юридического лица либо ФИО предпринимателя)

__________________________________________

расположенного или проживающего по адресу:

____________________________________________________________________________________

__________________________________________

тел.раб. ___________________________________

тел.дом.___________________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

об ознакомлении с объектом, выставленным на аукцион

Данным заявлением я подтверждаю факт осмотра передаваемого в арендное пользование имущества______________________________________________________________________
________________________________________________________________________________ и ознакомления с документами, отражающими физическое, юридическое и финансовое состояние объекта, и не буду предъявлять претензий к Администрации МО Байкаловский муниципальный район по поводу его юридического, физического и финансового состояния.

Обязуюсь сохранять в тайне всю конфиденциальную информацию, которую получу во время осмотра и ознакомлении с документами передаваемого в арендное пользование объекта, и буду использовать полученную информацию только в целях участия в аукционе.

Руководитель (уполномоченное лицо) участника аукциона

________________________    ________________________     _________________________

                        (должность)                                                           (подпись)                                               (фамилия, имя, отчество)

М.П.








Дата

Форма № 4

ДЕКЛАРАЦИЯ О ПРИНАДЛЕЖНОСТИ УЧАСТНИКА АУКЦИОНА  К СУБЪЕКТАМ МАЛОГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА 

(Предоставляется дополнительно к заявке, если аукцион проводится среди СМП)

Настоящей декларацией __________________________________________________ 
                                                                                               (наименование участника закупки)

подтверждает, что является:

субъектом малого предпринимательства в соответствии с требованиями, предусмотренными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»

   ________________________   ________________ / Фамилия, имя, отчество(при наличии)/

                      (должность)                     (подпись)

  М.П.

Приложение №1

к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды помещений:

ПРОЕКТ
Д О Г О В О Р

АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
с. Байкалово

Арендодатель: Администрация муниципального образования Байкаловский муниципальный район, именуемая в дальнейшем Администрация, в лице ____________________________________, действующей(го) на основании ________, с одной  стороны, и ________________,  именуемое в  дальнейшем  Арендатор, в лице __________________, действующего на основании ________, с другой стороны, заключили настоящий договор о  нижеследующем:           

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Настоящий договор заключен по результатам открытого аукциона № _____ на право заключения договора аренды муниципального имущества, на основании протокола о результатах конкурса  от «____» ____________ 20__г.

1.2.Предметом договора является нежилое помещение, расположенное на _____ этаже, по адресу: ул. _____________, площадью _____ кв.м., согласно прилагаемой план-схеме помещения (далее- помещение).

Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное пользование помещение под буфет.
1.3. Срок действия настоящего договора составляет 5 лет  со дня передачи помещения по акту приема-передачи Арендатору.

2. АРЕНДАТОР ОБЯЗУЕТСЯ

2.1.Использовать арендованное помещение в целях, определенных пунктом 1.2. настоящего договора.

2.2.Своевременно перечислять арендную плату в размерах и в сроки, указанные в настоящем договоре, своевременно вносить плату за коммунальные и эксплуатационные услуги в установленные соответствующими договорами сроки.

2.3.Обеспечивать сохранность арендуемого помещения, поддерживать его в технически исправном и пригодном для эксплуатации состоянии на полный срок аренды.

За счет собственных средств производить текущий ремонт помещения. 
2.4. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю безвозмездно все произведенные улучшения, неотделимые без вреда от конструкций помещений.

2.5.Не производить реконструкцию, перепланировку или переоборудование арендуемого помещения, в том числе нарушение целостности стен, перегородок и перекрытий, перепланировку или переоборудование расположенных и проходящих в помещении инженерных сетей и коммуникаций без согласия Арендодателя.
2.6.Содержать земельный участок в порядке, осуществлять благоустройство, озеленение и уборку территории, закрепленной за Арендатором, в соответствии с требованиями нормативных актов.

2.7.В течение месяца после принятия от Арендодателя нежилого помещения разместить информацию о фирменном наименовании (наименовании) своей организации, месте её нахождения (адресе) и режиме работы.

2.8. Обеспечить Объект требованиям и нормам пожарной безопасности (обеспечение пожарной сигнализацией, первичными средствами пожаротушения, содержать электрооборудование в исправном состоянии). Соблюдать пожарные нормы при использовании Объекта.

2.9. Соблюдать санитарные нормы при использовании Объекта.
2.10. Содержать противопожарное оборудование, вентиляцию и т.п. оборудование в соответствии со всеми отраслевыми нормами и правилами, действующими в отношении видов его деятельности и целевого назначения арендуемого им помещения, принимает меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу помещение, его экологическое и санитарное состояние, а также здоровье граждан.
2.11.В соответствии с действующим законодательством Арендатор обязан застраховать арендуемое помещение в целях его сохранности на период действия настоящего договора.
2.12.Допускать беспрепятственно, в любое время суток, в арендуемое помещение представителей Арендодателя, служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий и сооружений, служб, эксплуатирующих инженерные сети, электросети и т.п., в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

2.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц, о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его расторжении, и передать помещение в день окончания срока действия договора или досрочного расторжения договора по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

2.14.Арендатор не вправе без предварительного письменного разрешения Арендодателя сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично, в пользование третьим лицам, в т.ч. в субаренду, передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставлять арендованное помещение в безвозмездное пользование, а также отдавать права по настоящему договору в залог третьим лицам, вносить их в качестве вклада по договору о совместной деятельности, в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

2.15.Арендатор возмещает Арендодателю убытки из-за нарушения в здании (жилом доме) теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, подачи электроэнергии, возникшие по вине Арендатора.

2.16. Арендатор несет риск случайной гибели имущества, переданного по настоящему договору. 

2.17. Арендатор обязан самостоятельно производить коммунальные платежи, нести расходы по содержанию помещения, обеспечить вывоз твердых бытовых отходов с момента приятия помещения по акту приема-передачи. Арендатор обязан в течение 30 дней с даты передачи ему помещения по акту приема-передачи  предоставить Арендодателю экземпляр договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, экземпляр договора на вывоз твердых бытовых отходов.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1. Арендодатель осуществляет передачу помещения по акту приема-передачи в срок  10 дней.

3.2.Арендодательобязан:

3.2.1.Принять по акту помещение от Арендатора по окончании срока действия договора или досрочном его расторжении в соответствии с п.2.10. настоящего договора.

3.2.2.Не вправе совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендуемым помещением в установленном договором порядке.

3.2.3.Хранить всю имеющуюся техническую документацию на помещение и, при необходимости, предъявить ее Арендатору.

3.2.4.Контролировать содержание Арендатором противопожарного оборудования, вентиляции и т.п. оборудования в соответствии со всеми отраслевыми нормами и правилами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора и целевого назначения арендуемого им нежилого помещения, а также контролировать мероприятия, принятые Арендатором по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу помещение, его экологическое и санитарное состояние, а также здоровье граждан. Арендодатель вправе сам принять меры по ликвидации указанных выше ситуаций за счет средств Арендатора.

3.2.5. Контролировать заключение Арендатором договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, договора страхования, договора на вывоз твердых бытовых отходов.

3.3.Арендодатель имеет право:

3.3.1. Осуществлять контроль за  использованием помещения по назначению, а также за  выполнением иных условий договора, в том числе:

   за своевременностью проведения текущего ремонта
   за своевременностью передачи Арендатором помещения по акту приема-передачи по окончании срока договора;

   за исполнением Арендатором  иных условий договора.

3.3.2.В случае прекращения договора и уклонения Арендатора от сдачи помещения по акту приема-передачи, Арендодатель вправе комиссионно, через 14 дней после предупреждения Арендатора почтовым уведомлением (по почтовой квитанции) вскрыть помещение для передачи его другому арендатору.
4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1.Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом составляет __________ руб. в месяц, кроме того НДС ___________ руб. в месяц. Арендная плата установлена в соответствии с протоколом аукциона от ____ ___________  201__ г. № __.

4.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до 20 числа каждого месяца на следующие реквизиты: УФК по Свердловской области (Администрация МО Байкаловский район)                   ИНН 6638000669 

 р/сч. 40101810500000010010 в Уральском ГУ Банка России г. Екатеринбург 

БИК 046577001   КОД бюджетной классификации 901 1 11 05 035050001120  КПП 663801001, ОКТМО 65 608406.
4.3. Сумма исчисленного и удержанного налога на добавленную стоимость уплачивается Арендатором в порядке, установленном действующим законодательством. 
4.4.НДС с арендной платы в размере 18% от месячной суммы арендной платы перечисляется: 

УФК по Свердловской области (МРИ ФНС России №8 по Свердловской области)

ИНН  6611007924, счет 40101810500000010010 в Уральском ГУ Банка России г. Екатеринбург

БИК 046577001,  ОКТМО 65 608406, Код бюджетной классификации 18210301000010000110

4.5.Арендная плата может быть изменена по требованию одной из сторон в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, а также муниципальными правовыми актами.

4.6.Порядок и сроки внесения арендной платы по настоящему договору могут быть изменены в одностороннем порядке Арендодателем в связи с изменением законодательных и иных нормативных актов РФ, муниципальных правовых актов путем направления Арендатору уведомления.

4.7. Арендатор один раз в 3 месяца производит сверку расчетов по уплате арендной платы в Администрации.

4.8. За несвоевременное внесение арендной платы, в соответствии с п.п. 4.2., 4.3. настоящего договора, Арендатор уплачивает пени в размере 0,1% от суммы долга за каждый день просрочки платежа.
4.9.При прекращении договора аренды, если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил его несвоевременно Арендодателю, а также при возобновлении договора аренды на неопределенный срок, с Арендатора взыскивается плата в соответствии с п.п.4.2., 4.3., 4.5.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ 

ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ

5.1.Арендатор отвечает по своим обязательствам всем своим имуществом, на которое, согласно законодательству, может быть обращено взыскание.

5.2. Арендатор обязан  привести муниципальное имущество за свой счет в прежнее состояние, в случае проведения реконструкции, перепланировки, переоборудования муниципального имущества, в том числе, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, перепланировки или переоборудования расположенных и проходящих в помещении инженерных сетей и коммуникаций, в срок, определяемый односторонним решением Балансодержателя, а также уплатить в бюджет МО Байкаловский муниципальный район пени в размере одного месячного размера арендной платы, рассчитанной на дату обнаружения нарушения до устранения нарушения.
5.3. Арендатор обязан уплатить штраф в бюджет МО Байкаловский муниципальный район:

- в размере месячной суммы арендной платы, рассчитанной в соответствии с пунктом 4.2. договора на дату обнаружения факта отсутствия на полученном в аренду объекте недвижимого имущества информации о фирменном наименовании (наименовании) организации, месте ее нахождения (адресе) и режиме  работы;

- в размере месячной суммы арендной платы, рассчитанной в соответствии с пунктом 4.2. договора, в случае если в течение 45 дней с даты заключения настоящего договора  Балансодержателю не представлен экземпляр договора на вывоз твердых бытовых отходов;

  - в размере полугодовой суммы арендной платы, рассчитанной в соответствии с пунктом 4.2. договора, на дату обнаружения нарушения, в случае предоставления без согласования с Арендодателем, муниципального имущества в субаренду, пользование, в том числе при передаче прав по договору в залог третьим лицам, внесения в качестве вклада по договору о совместной деятельности.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1.Эксплуатационные расходы, электроснабжение, отопление и коммунальные услуги оплачиваются Арендатором самостоятельно, согласно заключенным с коммунальными службами договорами.

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим  договором, регламентируются действующим законодательством.

6.3.Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров.

6.4.При не достижении согласия, споры передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Тюменской области.

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1.Изменение условий договора, его расторжение допускается по соглашению сторон и оформляется дополнительным соглашением в десятидневный срок со дня получения одной из сторон предложений об изменении или расторжении договора, за исключением случаев, предусмотренных в п.п.4.6., 4.7., 7.2., 7.3., 7.6. настоящего договора.

7.2. В случае если в указанный в уведомлении Арендодателя срок Арендатор не явился для подписания акта приема-передачи в соответствии с п. 3.1. настоящего договора, Администрация может в одностороннем порядке отказаться от договора аренды путем направления соответствующего уведомления Арендатору.

7.3.Договор считается расторгнутым, если Арендатор отказался от исполнения договора, предварительно уведомив Администрацию не менее, чем за один месяц, и осуществил передачу помещения Арендодателю в соответствии с п.2.10. настоящего договора. В данном случае договор считается расторгнутым со дня, следующего за днем передачи помещения по акту приема-передачи.

7.4. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

а) если помещение, в силу обстоятельств, за которое Арендатор не отвечает, окажется непригодным для пользования.

7.5. Администрация может в одностороннем порядке отказаться от договора аренды в случае:

а) нарушения целевого использования муниципального имущества;

б) несоблюдения Арендатором условий договора;

в) в случае установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных Арендатором в составе заявки на участие конкурса (в том числе в конкурсных предложениях);

г) в случае установления факта проведения ликвидации или проведения процедуры банкротства, либо приостановления деятельности  Арендатора;

д) несоблюдения требований действующего законодательства Российской Федерации, муниципальных правовых актов МО Байкаловский муниципальный район;

путем направления Арендатору соответствующего уведомления. В указанных случаях договор считается расторгнутым, а Арендатор подлежит выселению по истечении 30 дней с момента направления уведомления Администрации.

8.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1.Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок.

8.2.При заключении договора на новый срок, его условия могут быть изменены.

8.3.Арендатор знаком с состоянием передаваемого ему в аренду по настоящему договору помещения и претензий к Арендодателю не имеет.

8.4.Обязательные неотъемлемые приложения к договору:
	№
	Наименование документа
	Количество листов
	Примечание

	1
	Акт приема-передачи помещения
	1
	

	2
	План-схема арендуемого помещения
	1
	


8.5. Арендатор обязуется уведомить Администрацию об изменении своих реквизитов, в т.ч. юридического и почтового адреса, в течение 10-ти дней с момента изменения. Арендатор несет ответственность за несвоевременное или ненадлежащее уведомление Администрации об указанных изменениях и вытекающие из этого последствия, связанные с исполнением договора.

Арендатор гарантирует, что адрес: ___________________________ является его официально зарегистрированным местонахождением, а также, что корреспонденция, направленная по данному адресу, будет считаться доставленной Арендатору.

8.6.Арендодатель не несет ответственности за неуплату Арендатором налогов в бюджет.

8.7.Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

8.8.Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах: один из которых выдается Арендодателю, второй – Арендатору, третий – в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
Администрация муниципального образования Байкаловский муниципальный район

с. Байкалово, ул. Революции,25
_________________ /______________ /
	

	АРЕНДАТОР

_________________ /_______________/
	


� Для юридических лиц.





